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EINE FORMEL FÜR IHRE SICHERHEIT
Eine Vorsorgewohnung im „PhilsPlace Full-Service Apartments Vienna“ ist die Summe aus einer denkmalgeschützten Stilikone, 
aussichtsreicher Lage, Qualität und Langlebigkeit. Daraus entsteht etwas Besonderes: REALITÄT.

Warum soll ich vorsorgen? 
Früher oder später denkt jeder von uns an die Zukunft. Daran, was in zehn, zwanzig oder 
dreißig Jahren sein wird und ob man mit seinen Einkünften in der Pension auskommen wird. 
Dass die staatliche Pension allein vermutlich nicht ausreichen wird, um im wohlverdienten 
Ruhestand einen finanziellen Spielraum zu haben, ist durch Studien belegt. Wer in Zukunft 
auf Nummer sicher gehen will, sorgt bereits heute vor und baut sich ein zweites finanzielles 
Standbein für morgen auf.

Was zeichnet eine Vorsorgewohnung im „PhilsPlace Full-Service Apartments Vienna“ aus?
Die langfristige Vermietbarkeit einer Wohnung hängt nicht allein von der Lage der Immobilie ab. Mehr und mehr muss demografischen 
Entwicklungen und Trends, wie jenen zu Single-Haushalten oder der Überalterung der Gesellschaft und den dadurch veränderten 
Wohnraumbedürfnissen, Rechnung getragen werden. (Statistik Austria: Österreicherinnen haben eine Lebenserwartung von 81,5 
Jahren, Österreicher werden durchschnittlich 75,5 Jahre alt.)

Warum ist eine Vorsorgewohnung eine sichere Investition in die Zukunft?
Wohnen ist ein menschliches Grundbedürfnis. Ähnlich der staatlichen Pension kann die öffentliche Hand dieses Grundbedürfnis jedoch nur bis zu einem gewissen Grad stillen 
und ausreichend Wohnraum fördern. Die Stadt Wien zählt zu den am schnellsten wachsenden Metropolen in Europa: Bereits im Jahr 2028 werden mehr als zwei Millionen 
Menschen in der Bundeshauptstadt leben. Schon jetzt ist die Anzahl der pro Jahr errichteten Wohnungen niedriger als der Bedarf. Parallel dazu steigt die Nachfrage nach 
Wohnraum in zentraler Lage mit guter Anbindung an den öffentlichen Verkehr kontinuierlich an. Aufgrund des steigenden Bedarfs gewinnen Immobilien langfristig immer mehr 
an Wert. In eine Vorsorgewohnung zu investieren bedeutet daher: nachgefragten Wohnraum zu schaffen und von dessen Vermietung sowie der langfristigen Wertsteigerung 
zu profitieren.

Wohnungsgrundrisse ändern sich: Die Vorsorgewohnungen im 
„PhilsPlace Full-Service Apartments Vienna“ entsprechen den neuen 
Lebensansprüchen jener Menschen, die kleinere Wohnungsgrößen 
bevorzugen. Komplett eingerichtet eignen sich die Suiten auch für 
temporäres Wohnen: Ausgestattet mit einem luxuriösen Boxspringbett, 
kompletter Küche mit Wohn- Ess-Bereich, TV, Internet, Kaffeemaschi-
ne, begehbarer Garderobe und geräumigem Badezimmer mit Dusche 
oder Badewanne bieten die lichten Raumhöhen – bis 3,5 Meter mit 
großflächigen Alu-Fenstern (130 x 170 cm) – viel Stauraum.

Trend zu Single-Haushalten setzt sich fort: Viele junge, aber auch ältere Menschen 
leben vermehrt ohne Partner oder Kinder in einem Haushalt. Dieser Trend wird sich 
in Zukunft verstärkt fortsetzen und hat bereits jetzt entscheidenden Einfluss auf die 
Wohnraumsituation. Das Ergebnis: Die leistbare Wohnfläche pro Einwohner wird kleiner.

Projektentwicklung:
PHILIPP’S LIEGENSCHAFTSVERWERTUNGS GMBH & CO KG

Urbane Umgebung gewinnt an Bedeutung: Zu den entscheidenden 
Kauf- und Mietkriterien zählen überdies gut und im besten Fall zu Fuß 
erreichbare Parks und Freizeitmöglichkeiten. Die berühmten Ziegeltei-
che auf den ehemaligen Draschegründen sowie ein Golfklub liegen dem 
Bewohner vom PhilsPlace direkt zu Füßen.

Ansprüche steigen: Die unmittelbare Infrastruktur einer Vorsorge-
wohnung und ihre langfristige Vermietbarkeit haben beträchtlichen 
Einfluss auf die Kaufentscheidung. Das „PhilsPlace Full-Service 
Apartments Vienna“ fungiert wie eine „vertikale Stadt“: Vom größten 
Vapiano-Restaurant Österreichs mit Sonnenterrasse und herrlichem 
Ausblick über einen Merkur- Gourmet-Markt und einen Hofer-Markt 
bis zum Fitnesscenter finden die Mieter alles direkt im PhilsPlace.



Das ehemalige Bürohaus mit insgesamt zwölf Geschossen wird in ein Wohn-
gebäude mit insgesamt 135 komplett möblierten Apartments umgewandelt. 
Sämtliche Apartments erhalten eine zeitlos hochwertige Ausstattung. Lichte 
Raumhöhen von bis zu 3,50 Metern und komplette Fensterverglasungen sind 
die perfekten Voraussetzungen für Minilofts in leistbarer Größe mit einer traum-
haften Aussicht über Wien und einem spektakulären Blick Richtung Semmering.  

Unsere Betreibergesellschaft, die „PhilsPlace Management GmbH“, wird die 
Serviced Apartments nach Fertigstellung des Projektes 2018 an Wien-Touris-
ten, Geschäftsreisende mit kurz- bis mittelfristigen Aufenthalten, an Personen, 
die während der Woche zum Arbeiten aus den Bundesländern nach Wien kom-
men, Studenten, Singles und andere Interessierte online vermieten, ähnlich wie 
Sie das von Hotels her kennen. 

Die Vorvermietung hat bereits begonnen: die „PhilsPlace Full-Service Apart-
ments Vienna“ können über www.phils.place gebucht werden.

… WEITBLICK

135 neue Vorsorgewohnungen im ehemaligen Philips-Haus, einer denk-
malgeschützten Wiener Architektur-Ikone.

Am Scheitelpunkt des Wienerbergs steht seit Mitte der 1960er-Jahre das so-
genannte „Philips-Haus“. Vormals die Österreich-Zentrale der Firma Philips, ist 
es heute ein denkmalgeschütztes Wahrzeichen der europäischen Nachkriegs-
architektur. Das Gebäude mit seinem spektakulär zwischen vier Stützen einge-
spannten Kubus wurde nach den Plänen des gebürtigen Wiener Architekten 
Karl Schwanzer errichtet. Schwanzer erlangte Weltruhm durch das BMW-Ver-
waltungsgebäude in München (1973) und hat Wien mit dem „Philips-Haus“ 
einen wunderbaren Baukörper mit vielseitigen Nutzungsmöglichkeiten hinterlas-
sen. Die beiden Immobilien-Unternehmen 6B47 Real Estate Investors AG und 
die Sans Souci Group haben das Gebäude 2014 erworben und ein komplett 
neues und innovatives Nutzungskonzept für Vorsorgewohnungen entwickelt.

Investieren mit …



Die bereits in Bau befindliche Verlängerung der „U2“ wertet den Wienerberg auf. Ab dem Rathaus führt 
die Strecke künftig nach Süden über die Stationen „Neubaugasse“, „Pilgramgasse“ und „Matzleinsdor-
fer Platz“ bis zum Wienerberg. Die geplante U2-Station „Wienerberg“ liegt direkt an der Grundstücks-
grenze des „PhilsPlace Full-Service Apartments Vienna“. Die Wiener Innenstadt liegt mit der U-Bahn-
Anbindung nur mehr zehn Minuten Fahrzeit entfernt. 

Durch die U2-Verlängerung entsteht nicht nur eine neue Nord-Süd-Querung durch Wien, sondern 
auch die wichtigste „Universitäts-Line“ Wiens: Die Hauptuniversität am Ring, das Juridicum und der 
neue WU-Campus im Prater werden mit der U2 im sprichwörtlichen Sinne miteinander verbunden. 
Auch das größte Sportstadion Österreichs, das „Ernst-Happel-Stadion“, liegt direkt an der U2.

Die Anbindung an das U-Bahn-Netz bedeutet für den Wienerberg, den 10. Wiener Gemeindebezirk, 
und auch für das „PhilsPlace Full-Service Apartments Vienna“ einen zusätzlichen Entwicklungsschub, 
der durch die Fertigstellung des neuen Wiener Hauptbahnhofes eingeleitet wurde. 

In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass jede Verlängerung des Wiener U-Bahn-Netzes die Preise 
für Wohnungseigentum positiv beeinflusst. Wohnungspreise sind in der Nähe von neuen U-Bahn-
Stationen deutlich angestiegen. Wer sein Geld in einem aufstrebenden Stadtteil gewinnbringend inves-
tieren möchte, sollte „diesen Zug“ im sprichwörtlichen Sinne nicht verpassen.

„Wer früh kauft, kauft günstig!“

Aufwertung durch die U-Bahnverlängerung

Quelle: Wiener Linien

Schottentor

Rathaus

Neubaugasse

Pilgramgasse

Reinprechtsdorfer Straße

Matzleinsdorfer Platz / 2023

Gußriegelstraße

U2
Wienerberg / 2028

27.06.2014

Quelle: Wiener Linien



INVESTIEREN IN EINEN MEILENSTEIN DER MODERNE

WOHNUNGEN: Es werden 135 „PhilsPlace Full-Service Apartments Vienna“ errichtet – pro Etage 15 
Suiten in sechs verschiedenen Wohnungstypen. Die komplett möblierten Vorsorgewohnungen sind in 
Größen von 30 bis 47 m2 verfügbar. Die lichte Raumhöhe beträgt 3,50 Meter. Die spektakuläre Rund-
umverglasung mit insgesamt 700 Aluminiumfenstern von 170 x 130 cm mit Vierfachverglasung nach 
Denkmalschutzvorgaben ermöglicht einen atemberaubenden Panoramablick.

EINRICHTUNG und AUSSTATTUNG: Jede Vorsorgewohnung wird komplett möbliert. Zur Ausstattung 
gehören WLAN, Miele-Küche, Geschirr, Besteck, Bett, Bad mit Handtüchern, Schränke, Sofa, Sessel, 
Tisch, Spiegel, Vorhänge, Lampen, TV mit internationalem Programm, Safe, Klimaanlage, Raumbelüftung 
und mehr.

VERMIETUNGSKONZEPT: alle 135 Wohnungen werden in einen Pool zusammengefasst, die Mietein-
nahmen werden nach Größe und Nutzwerten monatlich auf alle Eigentümer verteilt und ausgeschüttet. 
Die Vermietung der Vorsorgewohnungen erfolgt mit hotelähnlichen Services inklusive Reinigung durch 
unsere Betreibergesellschaft, die „PhilsPlace Management GmbH“.

GASTRONOMIE, SUPERMÄRKTE und FITNESS: das größte Vapiano-Restaurant Österreichs mit 
Panorama-Sonnenterrasse, ein Merkur-Gourmet-Markt, ein Hofer-Supermarkt sowie ein John Reed Fit-
nessstudio mit Wellnessbereich.

FREIZEIT UND SPORT: Seit einem städtebaulichen Ideenwettbewerb in den 1980er-Jahren befindet 
sich das Erholungsgebiet Wienerberg mit einer Gesamtfläche von 117 Hektar schräg vis-à-vis vom 
„PhilsPlace Management GmbH“. Auf 16 Hektar Wasserflächen entfallen die berühmten Ziegelteiche; 
das 14 km lange Wegenetz ist eine beliebte Strecke für Spaziergänger und Läufer. In der Natur und 
trotzdem mitten in der Stadt liegt der „City & Country“-Golfklub am Wienerberg. Er eignet sich ideal, um 
vor Bürobeginn, zwischendurch oder nach Büroschluss in Ruhe eine Runde Golf zu spielen.

•	 Komplett möblierte Vorsorgewohnungen mit Kaufpreisen von netto p 141.000,– bis p 270.000,–
•	Denkmalgeschütztes Gebäude und Architekturikone
•	Erfüllung der strengen behördlichen Auflagen für „Beherbergungs-Betriebe“ und „Hochhaus“ 
•	Grundbücherlich eingetragenes, parifiziertes Wohnungseigentum 
•	Verkürzte steuerliche Abschreibung der kompletten Einrichtung auf zehn Jahre
•	Die moderne Art der Vermietung als „Serviced Apartments“ ermöglicht eine höhere Mietrendite 
	 für die Wohnungseigentümer als klassische Vorsorgewohnungen
•	Fertigstellung im Frühjahr 2018



Hochwertiges Mobiliar wie der begehbare Schrankraum sowie ein Schreibtisch mit integriertem und auf-
klappbarem	 Bett für zusätzliche Gäste wurden eigens für die PhilsPlace-Interiors entworfen und 
maßangefertigt. Sie sprechen nicht nur optisch an, sondern erfüllen vor allem die hohen Anforderungen 
des temporären Wohnens. Maßmöbel aus professioneller Tischlerhand werden hier mit ausgewählten 
Design-Klassikern kombiniert, die den Zeitgeist der 1960er-Jahre versprühen und dabei trotzdem zeitlos 
modern wirken. Teppich und Leuchte setzen farbliche Akzente, während sie spielerisch die Geometrie 
des Raumes auflockern. Belichtung und Ausblicke sind teilweise atemraubend: Die streng nach Denkmal 
schutzvorgaben eingebauten neuen Fenster mit Aluminiumrahmen messen gigantische 170 x 130 cm.

Flexible Raumlösung: Mittels Vorhang kann der Schlafbereich nach Belieben vom Wohnbereich abge-
trennt werden. Das TV-Möbel „inszeniert“ die Art der Nutzung, denn hinter dem schlichten, klaren Design 
versteckt sich gut durchdachte Technik: Sie ermöglicht eine Drehung des Bildschirms um 180 Grad und 
macht damit die Doppelnutzung vom Wohnbereich oder Bett aus möglich. Der Schlafbereich verfügt über 
ein luxuriöses Boxspringbett mit aufwendig gepolstertem Betthaupt. Zwei wandhängende Nachttische 
und ausgewählte Designerleuchten (original Bauhaus-Design-Scherenleuchten 6718 KAISER IDELL von 
Fritz Hansen) runden die in ruhigem Petrol gehaltene Rückwand als besondere „Eyecatcher“ ab. Alle 
PhilsPlace-Vorsorgewohnungen verfügen über Klimaanlage, Wohnraumbelüftung und außen liegende, 
elektrische Jalousien.

WOHNEN SCHLAFEN

Die Fotos wurden in der Muster-Vorsorgewohnung des PhilsPlace aufgenommen. Besichtigung der Muster-Vorsorgewohnung jederzeit nach Terminvereinbarung. Die Fotos wurden in der Muster-Vorsorgewohnung des PhilsPlace aufgenommen. Besichtigung der Muster-Vorsorgewohnung jederzeit nach Terminvereinbarung.



KOCHEN PFLEGEN

Im Badezimmer mit Fußbodenheizung steht das Mosaik im Stil der 1960er-Jahre im Pendant zu den 
großflächigen Bodenfliesen. Der großzügige Corian-Waschtisch aus einem Guss wurde eigens für das 
PhilsPlace konzipiert, um den hohen Nutzungsanforderungen eines hotelähnlichen Betriebes gerecht zu 
werden. Er verfügt im Unterschrank sogar über Platz für eine Waschmaschine und einen Wäschekorb. 
Die große Ablagefläche neben dem Waschbecken sowie ein Wandschrank bieten Stauraum für Pflege-
produkte und Co. Je nach Apartmenttyp findet der Gast im Badezimmer eine großzügige „Rainshower“-
Dusche mit langlebiger und pflegeleichter Silestone-Duschtasse vor – oder es lädt ihn eine Designerba-
dewanne zum Ausspannen ein. Für Bewohner, die ein längerer Aufenthalt ins PhilsPlace führt, ist eine 
wöchentliche Zimmerreinigung im Mietpreis inbegriffen.

Passend zu den maßangefertigten Möbeln der PhilsPlace Interiors steht auch in der Küche das Kon-
trastspiel im Mittelpunkt: Hier treffen weiße Arbeitsplatten in Silestone auf dunkle Holzoberflächen. Die 
mit hochwertigen Miele-Geräten ausgestattete Küchenzeile lädt zum Kochen ein. Das „Ready-to-cook“-
Prinzip der Küche lässt keine Wünsche offen: Espressomaschine, Miele-Ceranfeld und ein hochwertiges 
Edelstahl-Spülbecken bieten die Basics zur Verwirklichung kulinarischer Einfälle. Auch Pfannen, Töpfe, 
Teller, Besteck und Geschirrtücher gehören zur Ausstattung. Wer nicht selbst Hand anlegen möchte, 
bestellt direkt im hauseigenen Vapiano-Restaurant sein frisch zubereitetes Lieblingsgericht.

Die Fotos wurden in der Muster-Vorsorgewohnung des PhilsPlace aufgenommen. Besichtigung der Muster-Vorsorgewohnung jederzeit nach Terminvereinbarung. Die Fotos wurden in der Muster-Vorsorgewohnung des PhilsPlace aufgenommen. Besichtigung der Muster-Vorsorgewohnung jederzeit nach Terminvereinbarung.



ANZIEHENLESEN

Die Fotos wurden in der Muster-Vorsorgewohnung des PhilsPlace aufgenommen. Besichtigung der Muster-Vorsorgewohnung jederzeit nach Terminvereinbarung. Die Fotos wurden in der Muster-Vorsorgewohnung des PhilsPlace aufgenommen. Besichtigung der Muster-Vorsorgewohnung jederzeit nach Terminvereinbarung.
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INTERIEUR. DESIGN. STIL

DI Lilo von Pretz
Geb. 1985 in Bozen/IT
Diplomstudium Architektur an der Polytechnischen Universität
in Mailand/IT
Arbeitserfahrungen in Madrid, Zürich und in Wien
Seit Februar 2014 in der SANS SOUCI GROUP Bereichsleiterin
für Architektur & Design

Es war ein unvergleichbares, spannendes Projekt: Bei der Revitalisierung des PhilipsHauses und 
der Planung der neuen PhilsPlace-Interiors galt es, die räumlichen Begebenheiten samt ihrer sti-
listischen und technisch-konstruktiven Besonderheiten aufzugreifen. Sie sollten als Bestandteile 
in die Gestaltung der Innenräume einfließen. Als Ikone der österreichischen Architektur prägt das 
Philips-Haus den Wienerberg seit einem halben Jahrhundert – mit dem „PhilsPlace Full-Service 
Apartments Vienna“ zieht die Zukunftsform des Wohnens in das Gebäude ein, ohne dessen Ge-
schichte zu vergessen.

Großer Wert wurde dabei darauf gelegt, das Potenzial des genius loci (Geist des Ortes) zu nutzen 
und die Formensprache Schwanzers Architektur ins Innere des Hauses zu übertragen. Statische 
Bauelemente, die den industriellen Charakter des Gebäudes definieren, wurden dabei nicht ver-
steckt, sondern bewusst in das Interieur-Design-Konzept eingebunden. Geist und Stil der 1960er-
Jahre leben durch neu ergänzte Designelemente wie den Drop Chair von Arne Jacobsen oder die 
Topan-Leuchten von Verner Panton wieder auf.

Der PhilsPlace-Gast soll die Einzigartigkeit der Immobilie aktiv erleben und seinen Aufenthalt als 
besondere Erfahrung in Erinnerung behalten. Um dieser Herausforderung gerecht zu werden, 
mussten bereits im Planungsprozess die funktionalen Anforderungen eines Serviced Apartments 
mit den designorientierten, ästhetischen Belangen in Einklang gebracht werden.

„PhilsPlace Full-Service Apartments Vienna“ bietet die Annehmlichkeiten eines Hotels beim gleich-
zeitigen Wohlfühlfaktor eines echten Zuhauses. Die Marke PhilsPlace steht dabei für ästhetische 
und darüber hinaus intelligente und flexible Raumlösungen. Formen-, Farb- und Materialwahl ba-
sieren auf diesem Konzept: Vor hellem Hintergrund (gekalkter Eichenboden, Wände in warmen 
Grautönen) entwickelt sich ein harmonisches Zusammenspiel von individuell entworfenen Möbel-
stücken in neutralen Farben und klaren Strukturen. Ausgewählte Designklassiker setzen stilistische 
und farbliche Akzente und definieren die verschiedenen Vorsorgewohnungstypen.

Wohnen auf
hohem Niveau.

Nennen Sie es Apartmenthaus, nennen Sie es temporäre Residenz,

nennen Sie es Lebensraum. Egal, ob Sie eine halbe Woche oder eine

Halbe Ewigkeit bleiben: Modernes Wohnen in einer Wiener Architektur-

Ikone tut gut. Denn PhilsPlace passt sich Ihren Bedürfnissen an.

Die Vorvermietung hat begonnen: die "PhilsPlace Full-Service Apartments Vienna"

können über www.phils.place gebucht werden.
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